Vedbaek Villaparks Grundejerforening

Referat fra ordinar generalforsamling i Vedbaek Villaparks Grundejerforening
Torsdag den 29. september 2011 kl. 19.00 pa Vedbaesk Skole
Dagsordenen er fastsat saledes:

1. Bestyrelsens valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i 2010/2011. Herunder
a. Feellesareal og draen
b. Feellesantennen
Forelaeggelse af regnskab for perioden 1. april 2010 til 31. marts 2011
Forslag fra bestyrelsen, herunder:
a. Budget for perioden 1. april 2012 til 31. marts 2013
b. Fastsaettelse af kontingent
5. Forslag fra medlemmerne
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen. De afgaende er:
a. Erik Nyholt (villig til genvalg)
b. Liselotte Kirkebye (har besluttet at treekke sig fra bestyrelsen)
7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
8. Valg af revisor
9. Eventuelt

g Lo

Start kl. 19:00

1. Bestyrelsens valg af dirigent
Bestyrelsen pegede pa Karsten Elgaard-Serensen (herefter KES), Lindevangsvej 36.
KES konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Antallet af parceller og fuldmagter optaelles:
Medlemmer til stede: 21

Fuldmagter:
3 gyldige fuldmagter.
1 ugyldig pga. format

Felgende medlemmer kan ikke stemme pga. restance med kontingent (G@ngesletten 27,
Lampeager 13 og Lampeager 15). Ingen af disse medlemmer var til stede pa
generalforsamlingen.

2. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i 2010/2011
Peter Brincker Mgller (herefter PBM) fremlagde bestyrelsens beretning for perioden 1. april
2010 = 31. marts 2011:

Bestyrelsesmgder
Der har i arets lgb vaeret afholdt 9 bestyrelsesmader.

Bestyrelsens arbejde
Det praktiske arbejde har veeret fordelt saledes:

Formand: Peter Brincker Maller
Kasserer: Liselotte Kirkebye
Feellesareal og draen: Kasper Langkilde
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Hjemmeside: Erik Nyhoit

Bestyrelsesarbejdet har primesrt fokuseret pa nedlesggelse af fellesantennen og
vedligeholdelse af draenet pa feellesarealet.

Foreningen far et regnskabsmaessigt overskud pa ca. 23.000,- og har en likviditet pa ca. 274
TDKK. I overskuddet er der hensat 50.000 til vedligeholdelse af draenet pa faellesarealet.

Feellesantennen

Der er i arets lgb afholdt ca. 5.300 kr. til reparation af feellesantennen samt leje af en
fordelingsboks i antenneskabet. Arbejdet har primaert bestaet i at fa nedlagt faellesantennen
ud fra den beslutning, der blev taget pa generalforsamlingen den 24. september 2009:

"Bestyrelsen arbejder mod den billigst mulige l@sning, hvilket vil sige, at vi nedleegger alle
betalingskanaler fra Viasat og Canal Digital snarest muligt. Bestyrelsen undersgger
opsigelsesvarsler og meddeler dette til medlemmerne via hjemmesiden. Andre kanaler, der
ikke er "must carry” nedlesgges ogsa snarest muligt. Derefter arbejdes udfra at nedlesgge
feellesantennen udfra den ovenfor beskrevne fremgangsmaéde”.

Bestyrelsen gik straks i gang med arbejdet, og den 30. november 2009 godkendte
Rudersdal Kommune vores ansggning om nedleaggelse af faellesantennen.

Den 1. december 2009 ophgrte abonnementet pa Viasat med TV3 og TV3+.

Den 1. februar 2010 opharte abonnementet pa Canal Digital med TV2 Zulu og Discovery.
Herefter var det kun veere muligt at modtage DR1, DR2 og TV2 fra faellesantennen.

Vediteegterne blev @endret, saledes at disse var moderniseret og alt vedrgrende
feellesantennen blev fiernet. De nye vedteegter blev fremlagt og godkendt p& den ordinaere
generalforsamling den 30. september 2010 og den ekstraordinssre generalforsamling den
26. oktober 2010.

Inden de nye vedtaegter kan treede i kraft skal vi have godkendt to pategninger, der fierner
alt vedr. feellesantennen i to deklarationer af henholdsvis den 22. marts 1973 og 30. marts
1973, der er tinglyst pa alle vores ejendomme.

Den 28. januar 2011 pabegyndte tinglysningsprocessen af de to pategninger.

| forste omgang afviste Tinglysningsretten at behandle vores ansagning fordi, de ikke havde
leest det vedheseftede referat, at en generalforsamling allerede havde godkendt
nedleeggelsen.

Den 10. marts 2011 blev forste pategning pa ny fremlagt for Tinglysningsretten.

Den 31. marts 2011 havde Rudersdal Kommune underskrevet pategningen og dokumentet
blev sendt videre til tinglysning.

I april 2011 afviste Tinglysningsretten igen at tinglyse pategningen med den argumentation,
at "Grundejerforeningen skal tilknyttes i anmeldelsen som rollen "ejer” med CVR-nr. og for
denne kan de tegningsberettigede signere jfr. den oploadede dokumentation for valg og
tegningsret”.

Dvs. at tinglysningen kunne gennemfares, hvis Grundejerforeningen har et CVR nr. Det fik vi
oprettet, og den 16. maj sendte vi ferste pategning til tinglysning igen.

“http://www.vedbaek-vi llapark.dk/ Side 2 af 7




Vedbaek Villaparks Grundejerforening

Ferst den 5. juli 2011 underskrev Rudersdal Kommune pategningen igen, der kunne sendes
videre til tinglysning.

Den 1. august 2011 var farste pategning tinglyst pa alle vores ejendomme.
Den 4. august 2011 blev anden pategning sendt af sted til tinglysning.

Den 28. september 2011 blev jeg informeret, at Rudersdal Kommune endnu ikke havde
underskrevet 2. pategning. Jeg gik herefter i gang med at rykke kommunen. Sagen var
"glemt” pga. sygdom, men nu vil den blive opprioriteret.

Status er derfor, at vi her to ar efter fortsat er i en proces med at fa nedlagt faellesantennen.
Vi forventer nu at fa de sidste godkendelser pa plads i 2011, og dermed kan feellesantennen
forhabentlig nedtages i ferste kvartal 2012.

Nar vi har modtaget accept af tinglysning af den anden pategning, bliver der omdelt til
samtlige medlemmer en kopi af de to pategninger samt de nye vedteegter.

Hvis der konstateres fejl pa faellesantennen, skal man kontakte en fra bestyrelsen, der
kontakter vores antennereparater for at fa udbedret fejlen.

Feellesarealerne
Dreenbrgndene er blevet inspiceret og graesset pa feellesarealet slaet regelmaessigt. | foraret
blev der bekeempet muldvarpe pa feellesarealet.

Bestyrelsen har igennem noget tid undersegt og overvejet mulighed for yderligere dreening
af arealet omkring det eksisterende draen pa feellesarealet. Det har tidligere veeret pa tale, at
opgrave en greft langs skovkanten. Efter gennemgang af arealet og flere vurderinger fra to
anleegsgartnere med speciale i kloakarbejder samt det firma, der tidligere har foretaget
spulinger af draenet, blev der i sensommeren etableret et nyt ekstra draenrgr pa det mest
fugtige omrade pa feellesarealet i det nord- gstlige hjgrne ud for Gangetoften nr. 13.

Bestyrelsen venter med eventuel yderligere udskiftning eller tilfgjelser af dreenet, indtil
effekten af denne etablering kan vurderes i 2012.

Bestyrelsen har i ar veeret involveret i en sag om faeldning af et tree pa Gongesletten, hvor
der var tvivl og uenighed om, hvorledes ansvar og rettigheder i relation til treeet har vaeret.

Dialogen om treeets faeldning pagar fortsat, og Bestyrelsen s@ger i farste omgang at indga et
kompromis.

For at undga tvivl, og i erkendelse af at det kan vaere lidt svaert at fa et overblik over regler
for vedligeholdelse af vej- og feellesarealer, har bestyrelsen udarbejdet et informationsbrev
om dette. Brevet er omdelt og kan ogsa findes pa foreningens hjemmeside.

Brevet er skrevet for at informere Grundejerforeningens medlemmer om reglerne for
vedligeholdelse af beplantning pa Foreningens omrade.

Kort fortalt er feellesarealet grundejerforeningens ansvar, der handteres af bestyrelsen.
Vejareal er ogsa grundejerforeningens ansvar jvf. §2 | foreningens vedtaesgter
("Grundejerforeningen har til formal bl.a. at sikre vedligeholdelse af kloak, el- og
vandforsyningsledninger, veje og stier med belysning, hegn, feellesantenneanlaeg, friarealer
m.v. i det omfang, dette ikke pahviler offentlige myndigheder og/eller koncessionerede
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selskaber”). Kommunen er dog gverste myndighed. Den enkelte grundejer har pligt til
vedligeholde areal ud mod vej.

Inddrivelse af kontingent
Igen i &r ma bestyrelsen konstatere, at det har veeret saerdeles sveert at fa alle mediemmer

til at betale kontingentet til Grundejerforeningen til tiden.

15 medlemmer skulle rykkes, og der er pt. stadig tre medlemmer, der ikke har betalt. Deres
stemmer er suspenderet ved generalforsamlingen i henhold til vedteegternes §5.

Rykkergebyret udger nu 100 kr. for en 1. rykker og 200 kr. for en 2. rykker.

Jeg synes fortsat, det er for darligt med de sene betalere, men jeg synes, det er endnu mere
skuffende, nar de sene betalere rykkes og sa nsegter at betale rykkergebyret.

Omlzegning til elektronisk kommunikation med medlemmer

Bestyrelsen anvender i stigende grad e-mail og vores hjemmeside til at kommunikere med
medlemmerne. Der er i dag ca. 35 medlemmer, der har tilmeldt sig vores e-mail liste. Vi vil
gerne opfordre mange flere medlemmer til at sende os deres e-mail adresse.

Indkaldelser til generalforsamlingen bliver fortsat omdelt med brev, og andre vigtige
begivenheder — som f.eks. aendringer af vedteagter — bliver ogsa omdelt til alle medlemmer.

Fremtiden:

Der ligger 3 primaere opgaver for bestyrelsen for det kommende ar:
* Nedleeggelse af feellesantennen.
e Sikre vedligeholdelse af dreen og brende
e Forenkle og automatisere opkreavningsprocessen

Malene, Lindevangsvej 42 — Hvilke deklarationer eendres?
PBM: kun dem, der omhandier omkring faellesantennen

Erling, Gengesletten 26: Er der sket noget i sagen om den gdelagte swimmingpool?
PBM: Der har aldrig veeret en konkret sag, men en trussel om en sag. Vi har dog ikke hart

noget siden april 2010.

Erik Mollerup, Gangesletten 13: Store dele af feellesarealet var tert og blev tidligere brugt
som fodboldbane. Der kan skabes bedre fordampning ved oftere grassslaning af arealet.
F.eks. er der tart at ga pa den sti, der slas jeevnligt. Skal der graves op i renderne, skal man
tale med skovens ansvarlige.

Kasper, Gangetoften 19 (herefter KL): Vi har tidligere talt med skovfogeden, som henviste til
lovgivning pa omradet og meddeler, at det er den, der har gleede af afledningen, som
bekoster opgravning. Vi vil overveje at sla arealet oftere naeste ar.

Bjern Jacobsen: Ggngesletien 4. Hvad forventer bestyrelsen, at sagen om trezet pa
Gangesletten ender med? Det er ikke pzent nu.

LK: Har talt med dem der har feeldet det, der ikke er indstillet pa at plante et nyt tree. Dialog i
naeste uge igen, haber pa en lgsning.

PBM: Henviser til vedligeholdelsespligt som beskrevet i omdelt materiale. Vi har lagt op til
kompromis om at plante et nyt tree.

Malene, Lindevangsvej 42: Hvorfor vil de ikke have et nyt tree?
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LK: Principsag. Den, der har faeldet det @nsker ikke et nyt tree. Det har noget at gere med, at
man mener, at treeet er ulovligt plantet.

KL: Vi har gaet efter et forlig farst, herefter evt. en sag for at have fokus pa at spare tid og
penge for foreningen.

Bundgaard: Hvorfor skulle treeet faelles? Det var sa smukt.

LK: Forklaringen gik pa, at der var meget bladnedfald. Farst blev det beskaret — det var ikke
paent, herefter blev hele traset faeldet.

Bundgaard: Kan godt se at grundejeren er lidt uheldig, men bladene kommer kun en gang
om aret?

PBM: Det har veeret selvtaegt i enighed med den. der bor ud til treeet.

Mollerup: Det er en selvtaegtsag. Vi kan glaede os over, at vi har nu faet materiale som
beskriver, hvordan vi skal agere. Nar skaden er sket, ma vi sikre os, at arealet kommer til at
se ordentligt ud. Herefter kan man evt. tale om at reetablere et nyt trae, hvis der gives lov.
PBM: Vi arbejder fortsat pa at opna et kompromis.

Malene: Hvad med hegnssynet?

PBM: Det har vi ogsa prevet. Desvaerre behandler de kun sager, der vedrerer beplantning i
skel, og treeet stod ikke i et skel.

?77: Er der forelagt risiko for et sagsanleeg mod den, der har faeldet treeet?

PBM: Ja, og skadesvolder er klar til at tage en sag.

77 Er treset ulovligt?

Mollerup: Uanset hvad ma man jo ikke drive selvtaegt, sa man skal altid rette henvendelse til

ejeren. Foreslar, at man evt. far ryddet op pa arealet og kommer videre.

KES: Afstemning — Beretningen er enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af regnskab for perioden 1. april 2010 til 31. marts 2011
LK omdelte kopier af regnskabet og gennemgik det.
KES: Afstemning: Enstemmigt vedtaget.

4, Forslag fra bestyrelsen

a. Budget for perioden 1. april 2012 til 31. marts 2013 og

b. Fastsesttelse af kontingent

PBM: Der fremleegges budget uden feellesantennen, da generalforsamlingen har besluttet,
at feellesantennen skal nedtages. Eventuelle udgifter til feellesantennen indtil den er nedtaget
samt til nedtagning afholdes af Antennefonden.

Kommentar fra Mollerup: Bestyrelsen skal lige vaere sikker pa, at manglende opkreevning
ikke giver problemer med afstemningen ved neeste generalforsamling.

PBM: Der udsendes opkraevning pa normal vis, der, hvis feellesantennen er endeligt
nedtaget bliver udlignet ved udlodning fra antennefonden. P& den made vil alle medlemmer
have betalt deres kontingent.

KES: Afstemning om budgettet + kontingentet: Enstemmigt vedtaget
5. Forslag fra medlemmerne
Forslag fra Bjgrn Jacobsen, Gegngesletten 4, om opseetning af steler.

Jorgen, Ggngesletten 16: Steler er i hvert fald paenere end hjulspor
Malene, Lindevangsvej 42: Hvorfor ikke sten?
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PBM: Mener, at det handler om, at sten ikke kan ses tydeligt nok.

Mollerup: De grenne steler ses pa Gengehusvej. Trae-steler ses pa Bueager ved chikaner.
Det er i ovrigt ikke kommunen, der initierer en sag om sten, men det er initieret af en sag fra
en borger. Foreslar, at det kun er relevant der, hvor der er indkarsel, ikke pa alle hjgrner.
John: Der bliver et problem med at fa erstattet de steler, der bliver kart ned.

Hans Edelvang: De store keretgjer far ikke skader, men nedleegger dem som ingenting.
Birte, Gongesletten 23: Hvad med at prove med at sastte to op og se, hvordan det gar.
Mollerup: Kan vi enes om at bestyrelsen bestemmer omfang og placering, sa vi ikke skal

tage det op igen?

KES: Afstemning: Enstemmigt vedtaget.

6. valg af medlemmer til bestyrelsen.
De afgaende er:

a. Liselotte Kirkebye

b. Erik Nyholt

Liselotte ansker ikke at modtage genvalg. PBM takker pa bestyrelsens og foreningens
vegne for godt samarbejde og en god indsats i bestyrelsen.

Erik Nyholt modtager genvalg.
Jargen Haderup Alsing, Gengesletten 16 stiller op som nyt medlem.

KES: Konstaterer at der ikke er andre kandidater. Afstemning: Alle enstemmigt stemt ind.

7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Erik Mollerup, Gengesletten 13 og Bjern Jacobsen, Gengesletten 4 stiller op, Erik som 1.
suppleant

KES: Generalforsamlingen godkender

8. Valg af revisor
PBM: Bestyrelsen indstiller Age Kabke

KES: Afstemning: Alle enstemmigt for. Vedtaget.

9.Eventuelt

Eva Rasmussen, Gengetoften 10, spgrger til, om nogen ved, hvordan man kan fa TV2 efter
nytar, hvor den overgar til betalingskanal.

Det foreslas at underswge Boxer.

PBM ville gerne hare mediemmernes holdning til "Henstillingen til brug af stejende
haveredskaber" som blev vedtaget pa tidligere generalforsamling og findes pa foreningens
hjemmeside.

Der var gnsker om, at det engang imellem var ngdvendigt ikke at efterleve henstillingen. Der
var ogsa @nske om, at henstillingen efterleves i videst mulige omfang. Skal den sendres kan
man komme med forslag til generalforsamlingen. Det blev papeget, at den henstilling, der
ses pa hjemmesiden, ikke er den senest vedtagne. Bestyrelsen undersgger dette.

KES: Takker for endnu en generalforsamling, der blev afholdt i god ro og orden.
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PBM: Tak til alle fremmadte medlemmer og til KES for en god og kyndig ledelse af
generalforsamlingen.

Slut k. 20:32

Referent: KL og bestyrelsen

Underskrevet:

Dirigent:

A

Bestyrelse:
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